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Projecte de Decret pel qual s’aprova el Reglament del Registre
d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol habilitant

Preambul

El Decret llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgents per a la
mobilitzacié dels habitatges provinents de processos d'execucid hipotecaria va crear
el Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol habilitant, amb una
nova disposicié addicional, la vint-i-quatrena, que es va incorporar a la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

Posteriorment, diverses disposicions i iniciatives parlamentaries han instat la
regulacié del Reglament del Registre, amb la incorporacié de continguts especifics.

La disposicié addicional 24 de de la Llei 18/2007, estableix que el Reglament ha de
determinar els habitatges que han de ser objecte d’inscripcid, aixi com la forma i
els terminis per dur a terme la inscripcié. En qualsevol cas, s’indica que han de ser
objecte d’inscripcié els habitatges adquirits en un procés d’execucié hipotecaria o
mitjancant compensacié o pagament de deute amb garantia hipotecaria que no
disposin d’'un contracte que habiliti per a la seva ocupaci6.

La disposici6 final segona, apartat 2, de la Llei 14/2017, del 21 de juliol, de I'impost
sobre els habitatges buits, preveu que s’ha d’establir, per via reglamentaria, el
regim juridic respecte dels suposits de no inscripcié de I’habitatge desocupat al
Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol habilitant.

La disposicié addicional onzena de la Llei 4/2016, del 23 de desembre, de mesures
de protecci6 del dret a I'habitatge de les persones en risc d’exclusié social, estableix
un mandat al Govern que ha d’aprovar, en el termini de sis mesos, el reglament
que ha de regular el Registre d'habitatges buits i habitatges ocupats sense titol
habilitant.

Aixi mateix, en la sessi6 23, del 6 d’octubre de 2016, el Parlament de Catalunya va
adoptar la Resolucié 306/Xl que insta al Govern a elaborar el reglament que
estableix el Decret llei 1/2015, del 24 de marg¢, de mesures extraordinaries i
urgents per a la mobilitzacié dels habitatges provinents de processos d’execucio
hipotecaria, per a desplegar el funcionament del Registre d’habitatges buits i
d’habitatges ocupats sense titol habilitant.

En aquesta resolucido del Parlament s’indica que el reglament ha d’incorporar
habitatges que estiguin desocupats i provinguin de situacions diferents de les que
regula el Decret llei 1/2015, per tal d’ampliar el nombre d’habitatges inscrits en
aquest registre i donar noves eines als ajuntaments per a reduir el nombre
d’habitatges buits.
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Segons les dades del 2016, en el Registre d'habitatges buits i habitatges ocupats
sense titol habilitant, consten inscrits més de 46.000 habitatges propietat d'entitats
financeres i grans tenidors d’habitatges.

Aquest parc d'habitatges, una part significativa del qual dificiiment es pot
comercialitzar en el mercat privat, és un instrument clau per identificar els
habitatges susceptibles de mobilitzaci6 que les Administracions publiques
necessiten per donar solucié a problematiques socials d’habitatge i per a destinar a
persones en risc d’exclusié residencial o d’especial vulnerabilitat per possible
pérdua de I’habitatge habitual.

Cal dir que la informacié continguda en el Registre relativa als habitatges inscrits,
té especial importancia pels municipis definits com a arees de demanda residencial
forta i acreditada en I'annex de la Llei 4/2016, del 23 de desembre, de mesures de
proteccié del dret a I'habitatge de les persones en risc d’exclusié social o pels que
aprovi el Pla Territorial Sectorial d’Habitatge.

Aquest Decret conté 18 articles i s’estructura en quatre capitols. El primer, conté 8
articles que inclouen les disposicions generals que defineixen I'objecte, la finalitat,
I'ambit d’aplicacié i la naturalesa juridica del Registre, aixi mateix estableix
I'adscripci6 i gestid, els habitatges objecte d’inscripcié i no inscripcid i els subjectes
obligats a efectuar-la. El segon capitol, amb dos articles, estableix la estructura i
I'’organitzacié del Registre. El tercer capitol, amb sis articles, es refereix al
procediment d’inscripcid, la comunicacié de les altes, les modificacions, les baixes
i la cancel-laci6. El quart capitol, amb dos articles, fa referéncia a la col-laboracid
interadministrativa, i a la transparéncia i proteccié de dades.

A més, compta amb una disposicié addicional que atorga facultats de desplegament
al Director de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, una disposicié transitoria,
sobre el regim aplicable als habitatges que consten inscrits al Registre i una
disposici6 final, referent a I'’entrada en vigor del Decret.

Per tot aix0, a proposta de la consellera de Governacié, Administracions Publiques i
Habitatge, prévia aprovacié de la comissi6 de Govern local de la Generalitat de
Catalunya i el dictamen del Consell Econdmic i Social de Catalunya i de la Comissié
Juridica Assessora i d’acord amb el Govern,
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DECRETO:
Article Unic

S’aprova el Reglament del Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense
titol habilitant, que consta a I'annex.

Annex

Capitol I. Disposicions generals

Article 1. Objecte

Aquest Reglament té per objecte determinar els habitatges susceptibles d’inscripcid
al Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol habilitant (en
endavant, el Registre), regular el seu funcionament i el procediment d’inscripcio.

Article 2. Finalitat

La finalitat que té dotar al Registre d’'un Reglament és la de regular els aspectes
relatius a l'organitzacio, I'estructura interna i el procediment d’inscripcid, i també
les comunicacions dels habitatges que s’hi han d’inscriure.

Article 3. Ambit

L’ambit d’actuacié del Registre s’estén a tots els municipis dins del territori de
Catalunya.

Article 4. Naturalesa juridica

El Registre té naturalesa administrativa, és public i, de caracter obligatori pels
titulars d’habitatges buits o ocupats sense titol habilitant, susceptibles d’inscripcio.

Article 5. Adscripci6 i gestio

5.1 El Registre s’adscriu al departament de la Generalitat de Catalunya competent
en mateéria d’habitatge i depén de la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana, que en
té la responsabilitat.
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5.2 La gesti6 del Registre correspon a I’Agéencia de I’'Habitatge de Catalunya, que és
responsable del procediment d’inscripcid i de les comunicacions.

Article 6. Habitatges susceptibles d’inscripcid

6.1 Els habitatges buits o ocupats sense titol habilitant susceptibles d’inscripcio al
Registre, son els segients:

a) Els habitatges adquirits a consequéncia d’'un procés d’execucio hipotecaria o
mitjancant la compensacié o pagament de deutes amb garantia hipotecaria,
que no disposin d’'un contracte que habiliti per I'ocupacié.

b) Qualsevol altre habitatge de persones juridiques, que estigui desocupat
sense causa justificada, per un termini de més de dos anys, amb
independéncia de la procedéncia o el motiu d’adquisicio.

6.2 Es consideren causa justificada i no sén susceptibles d’inscripcid, els habitatges
que es troben en alguna de les situacions que descriu l'article 3.d) de la Llei
18/2007 del dret a I'habitatge.

Article 7. Suposits de no inscripcio
Resten exclosos de I'obligacié d’inscripcio al Registre, els habitatges seglients:

a) Els habitatges protegits amb qualificaci6 oficial vigent.

b) Els habitatges posats a disposici6 dels programes socials d’habitatge,
convinguts amb les administracions publiques, per a destinar-los a lloguer
social.

c) Els habitatges de les entitats del tercer sector de la Xarxa d’habitatges
d’insercié que regula el Pla per al dret a I'habitatge.

d) Els habitatges destinats a usos regulats per la legislacié turistica o a altres
activitats economiques no residencials

e) Els habitatges que es troben en procés d’assignacié amb motiu d’acceptacio
d’heréncia o per litigis relatius a la titularitat pendents de resoluci6.

Article 8. Subjectes obligats a la inscripci6

Les persones juridiques propietaries dels habitatges definits a l'article 6 estan
obligades a la inscripci6, llevat de les que soén titulars d’habitatges de I'apartat b),
quan el comput total de la superficie Gtil d’aquests habitatges no superi els 350 m2.
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Capitol 11. Estructura i organitzacio del Registre

Article 9. Estructura
El Registre s’estructura en dues seccions que es configuren de la segiient manera:

a) La Seccié primera, conté la relacié d’habitatges buits, sense causa justificada.
Aquesta secci6 es subdivideix en els seglients apartats:

a.lHabitatges que disposen de les condicions minimes d’habitabilitat.

a.2Habitatges que no disposen de les condicions minimes d’habitabilitat i sén
susceptibles d’obtenir-les, amb I'execucié d’obres de rehabilitacié o adequacio.

a.3 Habitatges buits, amb un termini inferior als dos anys de desocupacio.

b) La Seccidé segona, conté la relacié d’habitatges ocupats sense titol habilitant.
Aquesta secci6 es subdivideix en els seglients apartats:

b.1 Habitatges ocupats amb consentiment del titular

b.2 Altres habitatges ocupats sense titol habilitant

Article 10. Organitzacio

10.1 El Registre s’organitza en ambits territorials municipals o comarcals, en funcié
de la ubicaci6 dels habitatges inscrits.

10.2 Dins del Registre es constitueix un ambit especific per als habitatges situats en
municipis definits com a arees de demanda forta i acreditada

Capitol 111. Procediment d’inscripcid
Article 11. Inici del procediment

11.1 El procediment s’inicia per les persones obligades a la inscripcié dels
habitatges buits o ocupats sense titol habilitant, mitjancant una comunicaci6é al
Registre que posi de manifest la situacié en qué es troba I'habitatge.

11.2 El procediment s’inicia d’ofici quan I’Administracié té coneixement directe dels
habitatges situats en un municipi 0 comarca que sén susceptibles d’inscripcio.

11.3 En el cas que els ens o les administracions locals tinguin coneixement
d’habitatges del seu municipi, susceptibles d’inscripci6 al Registre, han de
comunicar aquest fet a I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya a través de 'EACAT
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Article 12. La comunicaci6 prévia

12. 1 La comunicacié prévia a la inscripcié dels habitatges per part de les persones
titulars, s’ha de realitzar amb la formalitzacié del model normalitzat que es facilita a
través de I'oficina virtual de tramits (htpp/......... )

12.2 Els titulars dels habitatges disposen d’'un termini maxim de 15 dies per
presentar la comunicacié prévia que inicia el procediment d’inscripcio, a partir de la
data d’adquisicié de I’habitatge, o des de la data en qué es compleixen els dos anys
de situaci6é d’habitatge buit o desocupat, sense causa justificada.

12.3 La comunicacié ha de contenir, com a minim, la segiient informacio:

- El nombre d’habitatges que s’inscriuen
- La relaci6 d’habitatges buits o desocupats sense titol habilitat, situats a
Catalunya, dels quals son titulars.
- La titularitat i régim juridic dels habitatges que s’inscriuen (compravenda,
usdefruit, altres)
- La superficie atil de cada habitatge, en metres quadrats.
- La ubicacio, localitzacié o adreca de cada habitatge.
- Si els habitatges disposen de cédula d’habitabilitat o no.
- L’estat actual de cada habitatge, que cal concretar amb el segient detall:
e Buit i amb condicions d’habitabilitat.
Buit, pendent de rehabilitar.
Ocupats sense titol habilitant amb un Us pacific consentit.
e Ocupats sense titol habilitant amb usos irregulars no consentits.
- Data d’adquisicié de cadascun dels habitatges.
- Modalitat d’adquisicié dels habitatges:
* Procediment d’execuci6 hipotecaria
* Compensacioé deute hipotecari
* Altres

Article 13. La inscripcio

13.1 La inscripcié es produeix a partir de la presentacié de la comunicacié dels
habitatges buits o ocupats sense titol habilitant per part dels titulars obligats, amb
el contingut que especifica I'article 12.3.

13.2 En el cas que el procediment s’inicii d’ofici, les inscripcions s’efectuen quan
I’Administracié o I'ens local del municipi on es troba I’'habitatge ha realitzat les
comprovacions de situacié d’habitatge buit o ocupat sense titol habilitant i ho ha
comunicat al Registre.
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Article 14. La comunicacioé de variaci6é de dades

14.1 Els titulars o propietaris dels habitatges inscrits han de comunicar les
modificacions de I'estat dels habitatges, en un termini maxim de 30 dies, a partir de
la data en qué es produeixin.

14.2 Els titulars o propietaris dels habitatges han de comunicar, mensualment, les
modificacions rellevants que es produeixin en els habitatges inscrits i les situacions
que siguin causa de baixa o extincié de la inscripcio.

Article 15. Baixes de la inscripcio

15.1Les persones que han presentat la comunicacié prévia per a la inscripcid, han
d'informar al Registre les circumstancies i condicions per les quals cessi la
desocupacié de I’'habitatge, o en el seu cas, I'execucid de les obres de rehabilitacié
o reforma que justifiquin la desocupacio temporal. També han d’informar les dades
relatives a la transmissi6 a tercers, per qualsevol titol, dels habitatges inscrits.

15.2En tots els casos en qué desaparegui la causa que va motivar la inscripcio, es
donara de baixa I'habitatge inscrit.

Article 16. La cancel-laci6 d’ofici

No cal presentar una comunicacio expressa per a la baixa de la inscripcié en el cas
que I’Administracié conegui que I'habitatge s’ha destinat a la finalitat social d'un
lloguer assequible, o que el titular ha formalitzat un titol juridic que habilita
I'ocupacié legal a l'usuari de I'habitatge. En aquests suposits, la inscripcié es
cancel-lara d’ofici.

Capitol 1V. Col-laboracié i publicitat
Article 17. Col-laboracio

17.1 Les Administracions publiques han d’establir mecanismes de col-laboracio,
fent Us dels procediments de I'administracié electronica, per tal d’ aconseguir una
major agilitat en les comunicacions interadministratives relacionades amb els
habitatges inscrits al Registre.

17.2 L’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya ha de coordinar les comunicacions entre
les Administracions publiques, mitjancant un protocol d’actuacié que ha de definir
el sistema de comunicacions en els diferents ambits municipals i comarcals, i
concretar les especialitats en les comunicacions per als municipis amb demanda
d’habitatge forta i acreditada.
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Article 18. Transparéncia i proteccié de dades

18.1 El principi de transparéncia comporta la publicitat dels habitatges inscrits al
Registre, mitjancant la web de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, per tal de
facilitar I'accés a la informacié als Ajuntaments que precisin coneixer els habitatges
buits o ocupats sense titol habilitant dels respectius municipis.

18.2 El principi de proteccio de dades és d’aplicaci6 a la recollida i tractament de les
dades de caracter personal que consten al Registre, d’acord amb el que estableix la
normativa de proteccié de dades personals i la disposicié addicional novena de la
Llei 4/2016, de 23 de desembre.

Disposicié Addicional
Es faculta el director de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya per:

a) Aprovar i actualitzar, en el seu cas, el model normalitzat de comunicacié per
donar d’alta les inscripcions, les modificacions i la baixa en el Registre.

b) Prendre les mesures de desplegament necessaries per a l'aplicacié d’aquest
Decret, incloses les accions per consolidar I'Gs dels procediments de I’Administracio
electronica en els tramits de les inscripcions i comunicacions al Registre.

Disposicio Transitoria
Régim aplicable als habitatges inscrits

Es d’aplicacié el régim juridic del Capitol 111 als habitatges que consten inscrits al
Registre, abans de la data d’entrada en vigor d’aquest Decret, pel que fa al regim
de les comunicacions de variacié de dades, baixes i cancel-lacié de les inscripcions.

Disposicio Final
Entrada en vigor

Aquest Decret entrara en vigor al cap d’'un mes de la seva publicacié al Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya.



