Amb la participacio de diferents agents implicats, entre finals de 2016 i principis de 2017 es va posar en
marxa el Grup de Treball sobre les bases per a una normativa d’arrendaments urbans a Catalunya, que en
les seves set sessions va acordar diverses mesures, entre les quals destaca la creacié de I'index de
Referéncia de les Rendes de Lloguer a Catalunya.

S’adoptaran mesures de proteccio als consumidors per als nous lloguers que estableixin rendes
superiors a aquest index. Aquesta situacié s’haura de fer constar tant a la publicitat de les ofertes de
lloguer, com als contractes. Els propietaris que situin la renda per damunt de I'IRL no accediran als
ajuts del Pla de I'Habitatge.

La formulacid de I'index i |a fixacié dels criteris per la seva elaboracio sera competéncia de la
Generalitat de Catalunya.

Els ajuntaments tindran un paper clau en el desplegament de I'index, ja que la seva aplicacié es
produira en aquells municipis on els Ajuntaments acordin acollir-s’hi, i també a I'Estat, per tal que
amb els instruments de politica fiscal es pugui beneficiar i/o penalitzar respectivament els lloguers
gue es trobin per sota o per sobre de I'index.

D’aquesta manera, cal posar de manifest diverses consideracions:

a) Els efectes de la creacid de I'index s’estendran exclusivament als municipis de demanda
residencial forta i acreditada que restin sotmesos al sistema de la solidaritat urbana segons
el Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge. Entretant no s’aprovi el Pla, s’establira una relacié
transitoria dels municipis inclosos.

b) Els Ajuntaments inclosos en aquesta relacid, podran decidir si s’apliquen o no als seus
municipis els efectes de I'index creat i definit per la Generalitat.

L'index s’establira en base als lloguers de mercat existents, partint del registre de contractes de
lloguer de 'INCASOL i incorporara diversos parametres , que com a minim inclouran els seglients:
superficie, ubicacid, antiguitat de 'immoble, actuacions de rehabilitacié (conservacid i millores,
adaptacio a I'accessibilitat i eficiencia energética)

En la determinacié de I'index, es vetllara per tal que restin inclosos dins el mateix la practica totalitat
dels lloguers de mercat existents en el moment en que s’elabori, deixant fora només els lloguers que
estadisticament resultin més extrems. L'index ha de poder ser un instrument que ajudi a la
contencio de preus a futur i no pot deixar fora de mercat una part substancial o significativa dels
lloguers existents.

Aquest index és un pas previ pero diferent del que se’ns demana a la regulacié de I'anomenat
“lloguer abusiu”, que el Govern de la Generalitat incloura al projecte de Llei que elaborara d’aquia 9
mesos, d’acord amb el qué preveu la Llei 4/2016, de 23 de desembre.



DADES QUE S’HAN TINGUT EN COMPTE | CAL TENIR EN COMPTE EN RELACIO AL LLOGUER A BARCELONA

Comparacio entre oferta i demanda (% d’oferta i demanda a les principals ciutats de I’Estat)
Font: Solvia Market View
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Preus a les capitals de demarcacid i principals ciutats (1S 2016)
Font: SHMU
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Evolucio del preu del lloguer mitja a Barcelona (2006-2016)

En una década, el preu mitja del lloguer a Barcelona s’han incrementat en un 15%.
L’any 2016, el preu mitja s’ha situat en nivells de 2007-2008, anteriors a I'explosié de la crisi immobiliaria.

2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006
Barcelona 801,28 734,94 688,23 681,56 720,13 752,86 761,87 792,89 813,02 766,18 695,75
Districtes municipals'”
1 Ciutat Vella 73923 675,74 639,11 618,67 644,15 663,02 678,79 71568 729,59 660,96 597,60
2 Ebample 9727 83144 77691 763,53 800,45 82181 83346 862 85 89164 83110 75073
3 Sants-Montjuic 67878 62452 59843 59642 633,08 671,60 67191 698 86 72594 668,85 520,93
4 Les Corts 985,94 92545 853,00 826,71 867,36 89145 908,94 933,72 990,58 95543 829,15
5 Sama-Sant Genasi 1.144.71 105123 978,02 93547 984 44 101711 998,61 1.029.30 1.08191 1.014,24 917 66
6 Gracia 78786 721,65 673,86 659,25 706,60 737,05 738,73 76228 79207 74159 668,71
7 Horta-Guinardd 640,15 586,85 563,76 566,51 605,92 636,73 652,11 689,68 718,36 660,29 630,00
8 Nou Barris 561,07 518,80 49931 51382 551,69 60943 62146 65328 676,51 63213 582,13
9 Sant Andreu 64491 611,00 575,16 578,50 626,83 658,37 672,73 70723 72390 675,82 601,72
10 SantMarti 77141 700,56 640,81 637,39 673,60 705,39 72750 73826 770,16 730,62 682,06

Import del lloguer dels districtes de Barcelona segons trams de superficie dels habitatges (any 2015)
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Import de lloguer dels districtes de Barcelona segons I’antiguitat dels habitatges (any 2015)

Evolucio de la rendibilitat del lloguer enfront la compravenda a Barcelona 1996-2015
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Valors atipics elevats (+19 eur/m2). Associats a zones turistiques (Barceloneta, Sant Pere, Santa Caterina,
La Ribera) i de renda elevada (Sant Gervasi-Galvany, Sarria, Pedralbes)




Distribucié estadistica dels preus

Distribucid preus per melne quadrel » Barcelona (2015) , Dhirect preus par mava quad » Barcelona (29151 Velues alisics
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Distribucié normal dels preus de lloguer a Barcelona 2015 (exclosos els valors atipics)

- Per fer un model estadistic, cal excloure els
' valors atipics i centrar-se en els de
L comportament normal

- Els valors atipics trobats sén:
- Per sobre de 19 EUR/m2
- Per sota de 2,36 EUR/m2

- Aquests valors poden servir per establir uns
s . primers limits en els preus.



Distribucié dels preus normals: analisi de patrons de distribucié espacial

Estadisticament s'estableixen 3
nivells de preus:

- Al voltant de la mitjana (9,4-13.2 -
EUR/m2) i
+ Per sota de la mitjana (>9,4 EUR/m2)
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Dades de lloguer al voltant d’'una adrega
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L’EXEMPLE DE PARIS

Un espai web com a instrument de recerca http://www.referenceloyer.drihl.ile-de-
france.developpement-durable.gouv.fr

Exemple de cerca: index de referéncia (minim, normal, maxim) sobre un pis moblat de 2 habitacions, de
1945-1970, a quadrant 62
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Exemple de cerca: index de referéncia (minim, normal, maxim) sobre un pis moblat de 2 habitacions, de
1971-1990, a carrer concret de quadrant 2
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Quins objectius generals té?
L'index de Referéncia ha de servir per a tenir un mercat immobiliari residencial en lloguer més estable, més
dinamic i més transparent.

De qué informa?
Amb aquest index el consumidor podra conéixer el preu mitja del lloguer d’un habitatge en funcid de la seva
ubicacid i les seves caracteristiques basiques, aixi com el preu minim i maxim recomanable.

Quins beneficis aporta?

L'index de Referencia ha de servir per posar un cert fre a les tensions inflacionistes del lloguer que s’estan
produint i a la vegada contribueixin a millorar la rehabilitacié dels habitatges per posar-los en lloguer,
potenciant aixi la qualitat de I'oferta existent.

Quin efecte pot tenir en els preus?

L’Us del preu mitja, minim o maxim que informi I'index no és d’obligat compliment, perd esdevé un
instrument clau per a la determinacio del preu d’oferta i la decisié de consum de la persona que busca
habitatge.

Quan comencgara a aplicar-se?
El Govern preveu desplegar reglamentariament I'index durant 'any 2017.

Quin paper tenen les administracions?

La Generalitat liderara la definicié de I'index, i alhora és important la implicacié dels Ajuntaments que
s’acullin a I'index, i també de I'Estat, ja que ha de permetre que amb els instruments de politica fiscal
municipal i estatal es pugui beneficiar i/o penalitzar respectivament els lloguers que es trobin per sota o per
sobre de I'index.



